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Muc luc:

Toém luge lich str hoat dong ctia cong ty;

Béo cao cua hoi d@)ng quan tri;

B4o c4o cua ban giam ddc;

Bao cao tai chinh;

Ban giai trinh bao cdo tai chinh va bao céo kiém toan;
Cac cong ty con va cong ty lién quan;

T6 chirc va nhan sy cua cong ty;

Thong Tin Quan tri cong ty;

Céc thong tin khac;

Phu luc Bao cao tai chinh.
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BAO CAO THUONG NIEN 2014
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5

TONG QUAN VE TO CHUC NIEM YET

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5

Tén giao dich: CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NO.5

Tén viét tat: CJSC5

Tru so chinh: 137 Lé Quang Pinh, Phuong 14, Q. Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh
Dién thoai: (84 - 08) 62 583 425 Fax: (84 - 08) 62 583 426

Website: www.sc5.vn

Vén diéu 16: 149.845.500.000 dong

(Bang chir: Mot tram bon muwoi chin ty tam tram bon mwoi lam triéu nan tram ngan
dong chan)

Ma chung khoéan: SC5 Ma ISIN: VN000000SC59
Niém yét co phiéu tai S& Giao Dich Chimg Khoan TP. H6 Chi Minh (“HOSE”)
S6 lugng c6 phiéu dang niém yét: 14.984.550 c6 phiéu
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I/ TOM LUQC LICH SUHOAT PONG CUA CONG TY

1/ Lich s hinh thanh:

- Cong ty Cb Phan Xay Dung S6 5 tién than 1a Céng ty Xay du’ng sb 5 truc thudc Tong
Cong ty Xay Dung S6 1 - Bo Xay dung. Cong ty c6 ngudn goc tir mot té hop Xay dung
Hoa Binh ¢6 tir trude giai phong va phat trién cho dén ngay nay.

- Ngay 10/06/1978, Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé HO Chi Minh ra Quyét dinh sb:
1040/QDUB vé viéc giao cac nha thau xdy dung cu ngu trong Thanh phd cho cac bd
nganh Trung wong cac co s& ctia Thanh phd va céac tinh phia Nam, theo ndi dung quyét
dinh nay, Uy Ban Nhan Dan Thanh Phé da chuyén giao T6 hop Binh Hoa va 07 c¢6 dong
do 6ng Duong Van Bong lam dai dién do Bo Xay dung quén 1y.

- Ngay 12/07/1978, Bo Xay dung ra Quyét dinh sb: 128/VP - CT chip thuan cho Cong
ty Tu Doanh Xay dung Binh Hoa do 6ng Duong Van Bong lam dai di¢n dugc hop doanh
v6i Nha nuée to chire thanh Xi Nghiép Cong Tu Hop Doanh Xdy Dung S6 1 truc thudc
Cong ty Phat Trién D6 Thi.

- Ngay 09/04/1980, B6 Xay dung ra Quyét dinh sé: 509/BXD-TCCB vé viéc hop nhat
Cong ty Tu Doanh Xay Dung Binh Hoa va Pong Tién thanh Xi nghiép Cong Tu Hop
Doanh Xay Dung Hoa Tién tryc thudc Tong Cong ty Xay Dung S6 1 — Bo Xay dung.

- Ngay 10/01/1984, Bo Xay dung ra Quyét dinh sb: 29/BXD-TCCB vé viéc chuyén
giao Xi Nghiép Coéng Tu Hop Doanh Xay Dung Hoa Tién thanh Xi Nghiép Xay Dung
S6 5 tryc thudc Tong Cong ty Xay Dung S6 1 — Bo Xay dung.

- Do nhu ciu 16n manh ctia Xi nghiép, ngay 29/06/1990 Bo X4y dung ra Quyét dinh sé:
379/BXD - TCCB chuyén Xi Nghiép Xay dung sé 5 thanh Cong ty X4y Dung Sb 5.

- Ngay 18/03/1993, Cong ty dugc thanh lap theo Quyét dinh thanh 1ap sé: 066A/BXD-
TCLD cua B6 Xay dung. Gidy phép hanh nghé Xay dung sé: 180/BXD-CSXD ngay
05/07/1996 ctia B§ Xay dung.

- Niam 2003 Céng ty thyc hién viéc c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc, Ngiy
20/11/2003 B truong Bo xdy dung ban hanh quyét dinh sb: 1588/QD-BXD vé viéc
chuyén doanh nghiép nha nuéc Cong ty Xay Dung S6 5 thudc Tong Cong ty Xay Dung
S6 1 thanh Céng ty C6 phan Xay dung s6 5 va ké tir ngay 01/01/2004 Céong ty C6 Phan
Xay Dung S6 5 chinh thirc hoat dong theo quy dinh ctia phap luat vé Cong ty C6 phén.

- Sau hon 03 nam hoat dong dudi hinh thirc Cong ty c6 phan, Cong ty dugc phép niém
yét c6 phiéu tai S& Giao Dich Chting Khoan TP. H6 Chi Minh theo Quyét dinh niém yét
s6: 119/QP-SGDCK do S& Giao Dich Chimg Khoan TP. Ho Chi Minh cap ngay 04
thang 10 ndm 2007.

2/ Qua trinh phat trién

a/ Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty

- Xay dung cong trinh céng nghiép, dan dung, trang tri ndi that, moc xay dung;

- Thiét ké, Xay dung co sé ki thuat ha tang d6 thi, khu céng nghiép, thuy loi;

- Kinh doanh phat trién nha, ha tﬁng ky thuat do thi, khu cong nghiép;

- Xay dung cac cong trinh giao thong (cau, duong), bén cang, san bay;

- Thiét ké, Xay dung c,éc cong trinh cép thoat pu('yc va tram cr?ip thoat nu’c'r’c; Dich vu Fu:

van moi truong; San xuat, gia cong, mua ban, lap dat vat tu, thiét bi hé thong xir 1y cap
4
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nuée, thoat nude; hé théng xtr Iy nude thai (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai tru so)
- Xay dung cac cong trinh dién, duong day va tram bién thé dién dén 35 KV;
- Thi cong lap dat hé thdng thiét bi co dién lanh;
- San xuét, kinh doanh vat tu thiét bi, vat liéu xay dung (khong san xuat trong khu dan
cu tap trung); cAu kién kim loai
- Dich vu cho thué va kinh doanh quan 1y nha cao tang; Dich vu giir xe; Cho thué nha,
van phong;
- Cho thué mat béng, may moc, thiét bi phuc vu thi cong xay dung; Lép dat va thao do
cac loai cau truc va thiét bi nang ha.
- Thi cong khoan coc nhoi, doéng, ép coc bé-tong cbt thép (khong hoat dong tai tru sé);
- Po dac ban do;
- Kinh doanh li hanh néi dia, qudc té;
- Gia cong co khi (khong hoat dong tai tru so);
- Kinh doanh bt dong san.
b/ Tinh hinh hoat dong
- Cong ty C6 Phan Xay Dung S6 5 c6 bé day lich st dugc hinh thanh tir mot T6 hop
X4y dung tu nhan do cac cd dong gdp von, dén nay Cong ty da phat trién thanh Cong ty
C6 Phan Xay Dung S6 5 ¢6 uy tin vimg manh vé thuong hiéu va chit luong.
- Qua trinh truong thanh va phat trién cua Cong ty dugc thé hién qua két qua san xuat
kinh doanh tirng nam va sy tang trudng vé quy mé cling nhu sy phat trién mé rong nganh
nghé kinh doanh. Ttr mét t6 hop xay dung chi don thuan hoat dong trong linh vuc xay
lap, cong ty da timg budc 16n manh trén linh vyc xay lap truyén thong va ngay nay, Cong
ty C6 Phan Xay Dung S6 5 d khang dinh duoc thuong hiéu SC5 trén 2 linh vuc 16n 13
xay lap va kinh doanh dia 6¢ tai Thanh phdé H6 Chi Minh. Uy tin thwong hiéu duoc thé
hién cung véi viéc dat duge cac huan chuwong, huy chuong, bang khen... ciia Chu tich
nudc va Bo xay dung:

+ Huan chuong lao dong hang nhat theo Quyét dinh sb: 18/QD/CTN ngay 10/01/2005

ctia Chii Tich nu6c Tran Bic Luong.

+ Huan chuong lao dong hang nhi theo Quyét dinh s6: 343/KT/CT ngay 17/11/1999
ctia Chu Tich nu6e Tran Puc Luong.

+ Huan chuong lao dong hang ba theo Quyét dinh s6: 248/K THDNN ngay 10/07/1989
cua Chu Tich nuéc Vo Chi Cong.

+ C0 thi dua xuét sic ciia Thi Tudng Chinh Phu va ciia B6 Xay Dung.

+ Huy chuong vang chat lugng cao Nganh Xay dung Viét Nam Cong trinh Xay dung
nha may ché bién G& xuat khau Savimex.
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+ Huy chuong vang chat luong cao Nganh Xay dung Viét Nam Cong trinh X4y dung
Khu Nha O H6 Van Hué — Quén Pht Nhugn — TP. H6 Chi Minh.

+ Huy chuwong vang chit lugng cao Nganh Xay dung Viét Nam Céng trinh Trung
Tam K§ Thuat Dich Vu Vién Thong Khu Vuc II nam 2005.

+ Huy chuong vang chét luong cao Nganh Xay dung Viét Nam Cong trinh Trung
Tam Piéu Khién Tram phan phdi ngoai troi Thuy Dién Tri An - Tinh Pong Nai.

+ Huy chuong vang chét luong cao Nganh Xay dung Viét Nam Cong trinh Nha 1am
viéc Tong Cong Ty Xay Dung S6 1 — Bo Xay dung.

+ Huy chuong vang chat lugng cao Nganh Xay dung Viét Nam Céng trinh Nha Lam
Viéc Tinh Uy Ddng Nai.

+ Huy chuong vang chat lugng cao Nganh Xay dung Viét Nam Céng trinh Khach San
Palace — Da Lat.

+ Huy chuong vang chit luong cao Nganh Xay dung Viét Nam Cong trinh Tru S&
Toa An Nhan Dan Quan Phu Nhuan.

+ Huy chuong vang chit luong cao Nganh Xdy dung Viét Nam Céng trinh Bénh Vién
Hung Vuong — Quan 5.

+ B::ing khen chat lugng cao Cong trinh Nha Van Hod Lao Pong Quéan Binh Thanh.

+ Béng khen cia B§ Xay dung cho don vi dat chét lugng cao Cong trinh San phém
Xay dung Viét Nam nam 1995.

+ Bang khen ciia B6 Xay dung cho don vi dat nhiéu thanh tich trong cudc van dong
dam bao chét luong Cong trinh San pham Xay dyng Viét Nam.

+ Chtmg nhan Doi xdy dung s6 19 — Cong ty Cong phan Xay Dung Sé 5 doat giai hoi
thi “Nguoi xay dung” TP. HCM nam 2006 do Cong ty Lién Doanh Xi Mang Holcim
va Thanh Doan TP. HCM t6 chitc.

+ Céc Bang khen cua B6 Xay dung, Bang khen cia UBND TP. HCM, Bang khen va
co thi dua xuat sac cia Cong Poan Xy Dyng Viét Nam va nhiéu gidy khen cua Tong
Cong ty va Pang ty khéi B6 Xay dung.

¢/ Co cu té chikc ciia Cong ty

CONG TY CO PHAN XAYDUNG SO 5
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CAC PHONG
BAN TRUC
THUOC

XiNGHIEP
XD SO
1.2.34.56

XINGHIEP
XD & QLDV

Xi NGHEP
KD VAT TU
TM & DV

XN XAY
DUNG VA PT
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XINGHIEP
BT & XD

XN CO GIOI
THIET Bl
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3/ Pinh huwéng phat trién

CAC DO
XAY DUNG
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a/ Tam nhin:

- Tré thanh nha thau xay dung va cong ty kinh doanh BDS ¢ sirc canh tranh cao. Gia
tang gia tri co dong thong qua quan tri doanh nghiép minh bach, hiéu qua.

b/ Str ménh:

- Péam bdo cong an viéc 1am, cai thién diéu kién lam viéc va nang cao thu nhap cho tat
ca CB.CNV; Cung cip méi truong séng van minh, tién ich cho khach hang va dong gop
cho su phat trién cta x3 hoi.

¢/ Chién lwoc phat trién trung va dai han:

- Tang cuong ndi luc dé nang cao ning luc canh tranh thong qua viée tip trung dau tu
vao ngudn nhan lyc, vat luc va tai chinh vao cic nganh nghé 1a thé manh c6t 16i ctia Cong
ty nham phat trién bén vimng thwong hi¢u SC5 trong linh vuc xay lap, thi cong ha tang va
dau tu bat dong san.

d/ Muc tiéu:

- Tré thanh cong ty Xay dung va dau tw BPS 16n ciia TP. HCM. Phan dau dat mic loi
nhuan tir 10 t6i 20%/nim, dam bao muc tiéu “Phdt trién bén viing”.

I/ BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI:

1/ Tém lwge tinh hinh hoat dong trong Nam 2014:
a/ Diic diém nganh nghé:

Cong ty C6 Phan Xay Dung S6 5 hoat dong trong 3 linh vuc chinh 13: Xay lp, Thi
cong cép thoat nuéc va Pau tu kinh doanh bat dong san. Cac xi nghiép dich vu nhu cho
thué thiét bi, kinh doanh vt liéu xdy dung va quan 1y chung cu cao ting xoay quanh viéc
phuc vu cho hoat dong kinh doanh chinh cua cong ty cling nhu phuc vu cho viéc khai
thac mat béng cua cac du an BDS cua cong ty, tao thém cong an viéc lam cho nguoi lao
dong, tang ti¢n ich cho khach hang va tao hi€u qua cong hudng lau dai.

HPQT va Ban lanh dao Cong ty CP Xay dung S6 5 1udn nd luc, kip thoi thay doi
sach luge kinh doanh va lya chon nhiing giai phap mg bién véi sy thay doi ciia moi
truong kinh doanh dé chi dao sau sat ting cong viéc nham dat hiéu qua t6i wu.

Ty trong cac linh vuc kinh doanh chinh ctia cong ty nam 2014:

Gia tri doanh thu Gia tri san luong

mXay lap mKinhdoanh BBS m Kinh doanh khac m Xay lap mKinhdoanh BBS m Kinh doanh khac

11,04% 1,31% 5,98%
10,86%

b/ Nhitng nét néi bit ciia Két qud hoat dpng kinh doanh Nim 2014:
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- Cdc dw an dau tw trong Nim 2014:

+ Dy 4n chung cw My Pirc - Phuong 21-Quéin Binh Thanh -TP.Hé Chi Minh
(Téng murc dau tu : 1.105,5 ty ddng; Ngudn von ctiia SC5: 100%): Lo E da ban hét 300
cin ho, 16 D con 70 cin ho. Pa nop xong thué SDD, chd ra s6 cho khach trong nam
2015 —2016.

+ Duw an chinh trang dé thi khu vuc dau cAu Tha Thiém - Phwong 22 - Quin
Binh Thanh - TP.H6 Chi Minh (Tong muc dau tu : 1.099,6 ty dong; Ngudn von cia
SC5: 50%): Pang trong giai doan hoan thi¢n 16 D ( tai dinh cu) va sé ban giao cho
Thanh phd vao ngay 30/06/2015. Giai doan 02 cua du an s& dugce trién khai voi lién
doanh cua nudc ngoai.

+ Dy an chung cw Tan Phwéc - Phuong 07 -Quéan 11 -TP.H6 Chi Minh (Tong
mirc du tu : 1.326 ty dong; Ngudn von ctia SC5: 49%): Pa ban giao khu C (tai dinh
cu) vao thang 07 nim 2014 - Khu kinh doanh dang hoan thién 16 A ( d3 ban hét cho
khach hang). L6 B chuén bi khoi cong trong ndm 2015.

- Thuwec hién cdc ké hoach Nam 2014:
+ Doanh thu thyc hién 1 1.391,99 ty dong bang 127,71% so véi ké hoach;
+ Loi nhuan trude thué dat 43,85 ty déng bﬁng 101,39% so véi ké hoach;

- Nhitng thay doi chii yéu trong nim

+ Cong ty trién khai du 4n Chung cu Tan Phude Phuong 7 - Quén 11 — TP. HCM.

+ Tir 28/4/2014 dai hoi co dong tai khoa 2013 di bau ra Hoi ddng quan tri va Ban
kiém soat nhiém ky III. Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nhiém ky III da bau: Ong
Tran Quang My lam chu tich Hoi dong quan tri, ong Pham Vian Tir 1am Phé chu tich
kiém Tong giam ddc cong ty, ong Vii Quang Hung l1am trudng ban kiém soét.

+ 21/05/2014:Thay d6i nguoi dai dién phap luat tir 6ng Tran Quang My sang Ong
Pham Van Tur.

2/ Binh luin vé cdc riii ro 16n ddi véi hoat dong sin xuat kinh doanh va chién lwoc
quéan ly rui ro cia doanh nghiép:

a/ Cdc riii ro Io6n doi véi hoat dpng san xudt kinh doanh:

- Kinh té x4 hoi nuéc ta ndm 2014 dién ra trong bdi canh kinh té thé gi6i phuc hdi
cham sau suy thoai toan cau. O trong nudc, san xuat kinh doanh chiu ap luc tir nhitng bat
6n vé kinh té va chinh tri ctia thi truong thé gidi, cing v6i nhiing kho khan tir nhitng ndm
trude chua dugc giai quyét triét dé nhu ap luc kha ning hap thu vn ctia nén kinh té chua
cao; suc €p ng X4u con nang né; hang hoéa trong nudc ti€u thy cham; nang luc canh tranh
ctia doang nghiép thép....

- Chinh phu ti€p tuc that chat chi tiéu va cat giam dau tu cong nén ngudén von dau tu
cua Nha nudc vao xay dung co ban giam manh; cac du an trién khai sir dung von ngan
sach bi thu hep ca vé s6 lugng va gia tri dau tu.
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- Su canh tranh khdc liét trong linh vuc dau thau xdy lip khién nhiéu Doanh nghiép
giam gia thau thap hon so véi gia chuan véi muc dich c6 viée 1am dé duy tri hoat dong
nén hiéu qua kinh té cac cong trinh XD rat han ché.

b/ Chién lwoc quan Iy riii ro ciia doanh nghiép:

- Qudn I¥ rii ro vén: Viée quan tri nguén von dya trén muc tiéu bao dam cho cac hoat
dong cbt 16i cua cong ty, dong thoi tdi da hoa loi ich ctia ¢6 dong. Céu triic von cla cong
ty bao gdm vdn cb phan, thing du von cd phan, c¢b phiéu quy, cac quy va loi nhuin sau
thué chua phan phdi. Bé quan 1y rui ro trong doanh nghiép, Cong ty di tién hanh ra soat
cac hoat dong kinh doanh, tai chinh va cac du an BBS dé co ciu lai nguén luc, dam bao
ludng tién va ting tinh thanh khoan cho hoat dong cét 151 ctia cong ty.

- Xac dinh cac van dé uu tién ctia Cong ty 1a x4y lap va thi cong cap thoat nudc dé tap
trung sitc manh vé ngudn luc va tai chinh. Tuén tha chién lugc kinh doanh “Phat trién
bén vitng” dé bao toan ngudn lyc trong giai doan thi trudng khé khian.

- Qudn I¥ rii ro 1di sudt: Cong ty phai chiu cac rii ro 16n vé 13i suat ddi voi cac khoan
vay cta cong ty vi vay dé giam thiéu rai ro, Cong ty duy tri mic do hop 1y cua cac khoan
vay, thuc day tién do thu hdi vén dé giam thiéu chi phi 13i vay. Ra soat cac khoan muc
chi phi trong gia du thau (nhat 1a 13i vay ngan hang) dé dua gia dau thau hop ly dong thoi
giam gia san pham dé thu hdi vén nham giam ap luc 14i vay ngan hang...

- Qudn Y riii ro hang héa va rii ro thanh khodn: Thi truong BPS chiu rai ro 16n vé
mat chinh sach. Chinh sach gi4 ca linh hoat theo bién dong cua thi truong va nén kinh té
dé giam thiéu hang ton. Véi cac cong trinh xay lap, cong ty yéu cau lam tét cong tac quan
Iy ho so dé cong tac thanh quyét toan ludn hoan tat ngay sau khi ban giao cong trinh.

- Quan Iy rii ro tin dung: Rii ro tin dung xay ra khi khac hang hodc dbi tac khong dap
mg duogc cac nghia vy tai chinh trong hop dong din dén cac ton that tai chinh cho cong
ty. Cong ty thuc hién chinh sach chi giao can hd khi khach hang dong dugc 95% gia tri
hop dong.

- Qudn Iy riii ro vé ngudn nhdn luc: Chi phi lao dong ting theo tdc do lam phat nén anh
huong kha 16n t61 kha nang canh tranh va lgi nhuédn cta cong ty trong nhirng ndm qua.
Cong ty c6 can bo chuyén trach vé an toan lao dong va thuong xuyén to chiic cac chuong
trinh tim hiéu vé cac bién phap bao dam an toan lao dong trong thi cong nham giam thiéu
tai nan nghé nghiép.

III/ BAO CAO CUA BAN GIAM bOC
1/ Bao cao tinh hinh tai chinh Nam 2014

a/ Mot sb chi tiéu tai chinh co ban

CHI TIEU PVT Nim Nim Nim
2012 2013 2014
Bo tri co’ cAu tai sin va co’ cAu nguon von
Co céu tai sin
Tai san ngén han/Tong tai san % 92,0 72,1 80,7
Tai san dai han/Tong tai san % 8,0 27,9 19,3
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Co cau nguon von

No phai tra/Tong ngudn von % 86,3 84,1 84,8
Ngudn vén chi s¢ hiru/Tong ngudn von % 13,7 15,9 15,2
Kha ning thanh toan 13i vay Lan 1,3 2,4 2,3
Kha nang thanh toan
Kha nang thanh todn hi¢n hanh Lan 1,5 1,1 1,2
Kha néang thanh toan nhanh Lan 0,22 0,48 0,52
Kha néang thanh toan tuc thoi Lan 0,04 0,08 0,22
Ty suét sinh 1oi
Ty sudt lgi nhudn trén doanh thu
Ty suét loi nhuan trude thué/Doanh thu % 0,9 5,8 3,2
Ty suét loi nhuan sau thué/Doanh thu % 0,6 4.3 2.4
Ty suat loi nhuan sau thué/Tong tai san (ROA) % 0,4 2,6 1,5
Ty sudt loi nhudn sau thué/N guén von cha s& hitu | % 2,7 16,1 10,0
(ROE)
Ty suét lgi nhun sau thué/Vén diéu 1¢ % 6,4 35,9 223

TV 56 ng

2012 2013

Ty s6 no nam 2014 tang nhe so véi nam 2013.
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Kha ning thanh todn lai vay
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Kha nang thanh toan 14i vay nim 2014 giam nhe so véi nim 2013, cu thé giam
5,8%. Nguyén nhan do lgi nhudn trudc thué trong nam 2014 ctia Cong ty giam 39,2% so
v6&i nam 2013 trong khi chi phi 181 vay ndm 2014 gidm 32,6% so véi nam 2013.

Kha ndang thanh todn hién hanh

2.0

L5
1.5

u\;; o 12

1.0
0.5
0.0

2012 2013 2014

Kha nang thanh todn hién hanh nam 2014 tang so v&i ndm 2013. Nguyén nhan ting
do tc d6 phat trién tai san ngan han nim 2014 ting 16,7% so v&i nam 2013 trong khi toc
do phat trién no ngén han nam 2014 tang 5,2% so v&i nam 2013.

Véi ty s6 12 1,2 14n ¢6 nghia gia tri cua tai san ngan han 16n hon gap 1,2 1an so voi
no ngin han va Cong ty can 81,8% gid tri tai san ngan han va dan trai no tét 1a da du dé
thanh toan cac khoan ng ngan han. Piéu nay cho thay kha ning thanh toan hién hanh cua
Cong ty trong diéu kién kinh té hién nay 1a kha tot.

11
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Kha nang thanh todn nhanh
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Kha nang thanh todn nhanh nam 2014 tang so v&i nam 2013. Nguyén nhan tang do
tbc d6 phat trién tai san ngin han nam 2014 ting 16,7% so v&i ndm 2013 va tdc do phat
trién hang ton kho nam 2014 tang 17,5% so véi nim 2013; trong khi ng ngan han nim
2014 chi ting nhe so véi nam 2013 cuy thé ting 5,2%; chu yéu 1 do cong tac thu hoi von
ctia cong ty khé tot cu thé tién va cac khoan twong duong tién nim 2014 ting 190% so

vo1 nam 2013.

Kha ndang thanh todn tic thi
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Kha ndng thanh toan tirc thoi nam 2014 tdng 175% so véi ndm 2013. Nguyén nhan
do trong ndm 2014 cong tac thu hoi von cua cong ty kha tot cu thé tién va cac khoan
tuong duong tién nam 2014 tang 190% so voi nam 2013.
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TV suét sinh 10i trén doanh thu

0.0 C{

2012 2013 2014

Ty suét sinh loi trén doanh thu cua cong ty nim 2014 dat 2,4% giam 44,9% so véi
nidm 2013 nhung van ting manh so v&i nim 2012 cuy thé ting 270,7%.

T¥ sud't sinh 1oi trén téng tai san (ROA)

0.5
0.4 o

2012 2013 2014

Ty suét sinh loi trén tong tai san (ROA) ctia Cong ty ndm 2014 dat 1,5% giam
40,5% so vo1 nam 2013.
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T¥ sudt sinh loi trén vén c6 phian (ROE)
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Ty suét sinh loi trén von cb phan (ROE) cua Cong ty ndm 2012 dat 2,7% va nim

2013 tang manh dat 16,1% va nam 2014 dat 10,0%.

Thu nhédp trén méi c¢é phian (EPS)
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Thu nhap mdi c6 phan (EPS) ciia Cong ty nim 2012 dat 641 dong/cd phan va nim
2013 tang manh dat 3.599 déng/cé phﬁn; nam 2014 dat 2.226 déng/cé phﬁn.

Gia tri so sach tai thoi diém 31/12/2014 ciia Cong ty:
Tong gié tri tai san theo s6 sach tai thoi diém 31/12/2014 1a: 2.190.244.140.351 dong.
Nhitng thay ddi vé vén c6 dong / von gop

Don vi tinh: dong

Von ting Ngudn ting Von diéu 1¢

thém

Khi ¢6 phan hoa 12.000.000.000
(Thang 12/2003)
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Lan 1 (Thang 13.000.000.00 | Phat hanh ¢ phiéu pho 25.000.000.000
03/2005) 0 | thong
Lan 2 (Thang 7.500.000.000 | Phat hanh c6 phiéu thuong | 61.500.000.000
05/2007) 29.000.000.00 | Phat hanh ¢ phiéu phd

0 | thong
Lan 3 (Thang 24.500.000.00 | Chuyén d6i tir trai phiéu 86.000.000.000
07/2007) 0
Lan 4 (Thang 17.200.000.00 | Tra cb tirc bang cb phiéu | 103.200.000.00
09/2008) 0 0
Lan 5 (Thang 10.320.000.00 | Tra c6 tirc bang c6 phiéu | 113.520.000.00
09/2010) 0 0
Lan 6 (Thang 22.703.650.00 | Tra co tirc bang ¢6 phiéu | 136.223.650.00
10/2011) 0 0
Lan 7 (Thang 13.621.860.00 | Tra ¢ tirc bang cb phiéu | 149.845.510.00
01/2013) 0 0

Tong s luong c6 phiéu: 14.984.550 ¢6 phiéu (Co phiéu pho thong)

S6 lugng 6 phiéu dang luu hanh: 14.983.499 ¢6 phiéu (C6 phiéu phd thong)
Téng s trai phiéu dang luu hanh: khong c6

S6 luong c6 phiéu du trix, ¢d phiéu quy: 1.051 c6 phiéu (C6 phiéu pho thong)
b/ Bdo cdo két qua hoat dpng SXKD

Don vi tinh: triéu dong

CHI TIEU Nim 2012 Niim 2013 Niim 2013
Doanh thu thuan 1.351.091 1.235.004 1.391.989
Loi nhuan trude thué 12.684 72.178 43.853
Loi nhu4n sau thué 8.733 53.722 33.353
Lai co ban trén ¢ phiéu 641 3.599 2.226
Téng tai san 2.332.799 2.099.450 2.190.244
Ngudn vén chi s¢ hitu 319.071 332.898 333.598
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Ménh gia ¢6 phiéu : 10.000 dong
Nim 2012 Niam 2013  Niam 2013
S6 lugng CP luu hanh (c6 phiéu) 13.621.867 | 14.983.499 | 14.983.499

L3i co ban trén 1 ¢6 phiéu (d6ng) 641 3.599 2.226

Lai co ban trén c¢6 phiéu

4,000 /
3.000 /
/ 02012
2,000 02013
1,000 _/ 57 m2014
0 T

2012 2013 2014

PHAN TiCH CAC HOAT PONG SXKD NAM 2014

- Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014, tong doanh thu cua cong ty dat ting
trudng 12,7% so voi cung ky nam 2013. Pa dem lai 191 nhuén tir hoat dong kinh doanh
clia cong ty trong nam dat 43.944 triéu dong tang 245,1% so véi cung ky nam 2013.

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim dat 43.853 triéu dong loi nhuin
truge thué, cong ty da hoan thanh vuot muc so voi ké hoach da dugc Pai Hoi Co Dong
nam 2013 thong qua.

- Pé dat duoc két qua néu trén Hoi déng Quan tri va Ban giam dde cong ty luon theo
sat dién bién cua tinh hinh kinh t& vi mé va tinh hinh thyuc t& cua thi truong dé kip thoi
diéu chinh chién lugc kinh doanh; B@)ng thoi, tap chung chi dao cu thé, sau sat trong tung
linh vyc, dinh hudng chién lugc phat trién kinh doanh (Chua yéu tap trung vao cac thé
manh c6t 16, ndng cao ning luc canh tranh) véi muc tiéu ting trudng hop 1y, phat trién
6n dinh bén vitng. Chinh vi thé, trong ndm cong ty di dat dugc thanh qua kha quan trong
tAt ca cac linh vuc.

- Dé dat duoc su On dinh déng déu va phat trién bén viing trong tat ca cac linh vuc hoat
dong ciia Cong ty, tuan thu theo cac Nghi quyét ciia Pai hoi c¢6 dong, Hoi dong Quan tri
va Ban Giam dbc cong ty dd c6 nhimg quyét sach dung din dé tiét kiém chi phi, nng cao
hiéu qua hoat dong ctia cac bd phan san xuat kinh doanh tryc tiép va gian tiép. Két qua la
trong nam 2014, chi phi truc tiép ctia cong ty di c6 su chuyén bién tich cuc (Cu thé: toc
d6 tang cua gia von ting cham hon téc d6 ting cua doanh thu), tao tién dé cho sy ting
truong dong déu va bén viing gitra cac linh vuc kinh doanh cua cong ty.

17



O Cong ty C6 Phan Xay Dung S6 5

scs

- Két qua trén con thé hién & dong tién thuan cac hoat dong cua Cong ty, cac hoat dong
kinh doanh chinh ctia Cong ty déu dua dén két qua dong tién duong trong nim 2014, so
voi nam 2013 da co su chuyén bién tich cuc.

- Trong ndm tai chinh 2014 chi phi quan ly ctia cong ty c6 su ting manh. Nguyén nhan
1a do trong nam 2014, ngoai su ting trudng tot clia cong ty, theo d6 cac chi phi quan ly
hoat dong cuia cong ty ciing ting twong tmg, két hop véi viéc tinh hinh tai chinh 6n dinh
hon so voi nam 2013. Cong ty da cd nhitng danh gid va du phong cac khoan ng cham
thanh toan dé dam bao su 6n dinh va su tang trudng hoat dong kinh doanh chinh cua
cong ty 6n dinh phat trién trong nhitng nim tiép theo.

- Véi nhitng phén tich néu trén, qua danh gia téng quan, mic du chi tiéu loi nhuan sau
thué nam 2014 c6 giam 38% so v&i nam 2013, nhung nhin vao birc tranh tai chinh tong
quat, chiing ta thdy dugc ring cong ty dang co su ting trudng bén viing va 6n dinh trong
tat ca cac linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cua cong ty. So v6i nim 2014, trong nim
2013 chi tiéu loi nhudn sau thué ciia cong ty dat duoc chii yéu tir thu nhap khac cua cong
ty mang lai.

Panh gia cac hoat dong SXKD trong nam

Hoat dong thi cong xay lip cac cong trinh
- Pay 1a mot trong nhitng hoat dong chinh va 1a hoat dong truyén thong lau doi cua
cong ty. Véi nén tang cac hop dong nhan thau thi cong xay lap cac cong trinh 16n duoc
chuyén sang tir cac nim trude va cac hop dong da ky két trong nam 2014; Doanh thu hoat
dong thi cong xay lap cac cong trinh van tiép tuc duy tri phat trién & mic kha dat 143,5%
so v&i ké hoach nam 2014, cu thé:

Doanh thu dat o 1.220.052 triéu déng

Loi nhuén gdp dat: 36.889 triéu déng
Hoat djng dau tw, kinh doanh dia oc
- Thi truong dia ¢ trong ndm 2014 tuy dd c6 dau hiéu hdi phuc nhung chua co sy
chuyén bién manh mé&; Doanh thu hoat dong dau tu kinh doanh dia 6¢ cua cong ty trong
nam 2014 chi dat 68,3% so v6i ké hoach nim 2014. Cong ty cha yéu giai phong hang ton
kho, thu hoi von nhung van dat duoc két qua nhat dinh, cu thé:

Doanh thu dat 153.709 triéu dong

Loi nhuan gép 44.072 triéu déng
Hoat dong kinh doanh cho thué may méc, thiét bi phuc vu thi cong xiy dung — dich
vu quan ly cao oc van phong va chung cw — Cho thué vian phong, mat bang, cu the:
- Hoat dong kinh doanh khac ctia cong ty trong nam 2014 cling nhu céc hoat dong
chinh cta cong ty cling dat dugc thanh qua nhét dinh, cu thé doanh thu hoat dong khac
clia cong ty tang 27,9% so v4i cing ky nam 2014 va dat 121,5% so véi ké hoach di dé ra.

Doanh thu dat 18.228 tri¢u dong

Loi nhuan gép 6.543 triu déng
2/ Muc tiéu, Nhi¢m vu va Ké hoach SXKD nim 2015:
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a/ Muc tiéu: tiép tuc phat trién uy tin va thuong hiéu cong ty trén thuong trudng, vimg
manh vé tai chinh, nang cao doi séng ca vat chat va tinh than cho nguoi lao dong,
mang lai 191 ich cao nhét cho ¢6 dong, thuc hién dﬁy da nghia vu voi nha nudc va
dong gdp ngay mot tot hon cho cong ddng, cho x3 hoi.

b/ Cic yéu té thudn lgi trong ky ké hoach:

- Thuong hiéu va uy tin cia cong ty khong nging 16n manh trong linh vic xay lap,
nhat 12 cac du an vé cap thoat nudc, xir Iy moi trudng, ha ting giao théng...dugc cac chi
dau tu danh gid cao, kha ning s& trung thau nhitng dy an c6 gia tri 1on, dam bao du viéc
lam cho ngudi lao dong trong ndm 2015 va chuyén sang gbi dau cho ké hoach SXKD céc
nam sau.

- Tai thoi diém hién tai, nén tai chinh cua cong ty vitng manh, da kha ning cung cip
von cho cac du an ma cong ty dam nhiém thi cong hoac dau tu, khong phu thudc qua
nhiéu vao vbn vay ciia céac to chire tin dung.

- Céc dy an kinh doanh BDS dang thuc hién da gan két thic phan dau tu, dang ¢ giai
doan ban san pham dé thu hoi gia tri dau tu cung lgi nhuan.

- Co6 duogc su tin tuong, dong vién cb vil va ung ho nhiét tinh ctia quy vi co dong; su
giup d& clia cac co quan, ban nganh va su nd luc cong tac cua tip thé ngudi lao dong vi
su phat trién virng manh, toan dién cta cong ty.

¢/ Ké hoach kinh doanh ciia céng ty:

- Trén co sé ké hoach SXKD niam 2014 ma cong ty di thuc hién duoc, danh gia dung cac diéu
kién chu quan va khach quan, cdc mat thuén lgi va khé khan thach thuc da du bao trong ky Kké
hoach. HPQT va Ban TGP Cong ty dé trinh dai hoi dong c6 dong céc chi tiéu chu yéu cua so ké

hoach SXKD nam 2015 nhu sau:

) % so voi
A Thuc hién | Keé hoach
CHI TIEU bVT thuc hién
nam 2014 | nam 2015
2014
Tong gia tri san lwong SXKD Ty dong 1.557,54 1.570,00 100,80%
- Gid tri xdy ldp Ty dong | 1.295,38 1.257,00 97,04%
- Gia tri kinh doanh nha Ty déng 169,08 250,00 147,86%
- Gid tri kinh doanh vit tu, thiét bi Ty dong 93,08 63,00 67,68%
va kinh doanh khac
Tong doanh thu .
Ty dong 1.391,99 1.095,00 78,66%
- Doanh thu xdy ldp Ty dong | 1.220,05 860,00 70.49%
- Danh thu kinh doanh nha Ty dong 153,71 220,00 143,13%
- Doanh thu kinh doanh vat tu, thiét
bi va kinh doanh khac Ty dong 18.23 15.00 82.29%
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Loi nhuén truéc thué Ty dong 43,85 43,50 99,19%
Loi nhuin sau thué Ty dong 33,35 33,93 101,73%
NOp ngan sach nha nwéc Ty dong 153,80 109,00 70,87%
Thu nhip trén mdi cd phén DPong 2.226 2.264 101,71%
Ty suit lgi nhuin sau thué/Doanh % 2,40 3,10 129,32%
thu thuan

Ty suét loi nhuén sau thué/Vén % 22,26 22,64 101,73%
diéu 1¢

Co tirc trén mdi co phin % 20 20 100%

d/ Qudn Iy diéu hanh va té chirc sdn xudt

- Cong tdc qudn tri diéu hanh: Kién toan bd may quan tri diéu hanh théng qua mot sb
quyét dinh d6i méi, bd sung nhan sy. Giam ddc cac phong ban, don vi tryc thude s€ dugc
phan quyén rong hon dé chi dong xtr 1y cong viée trong pham vi duge Gy quyén, co su
kiém tra, giam sat cia bo may quan 1y Cong ty.

- Cong tic nhin sw: Nam 2015 tinh hinh van rat nhiéu kho khan doi hoi lanh dao cong
ty va toan thé can bd cong nhan vién cong ty van phai nd lyc cng hién vi loi ich chung
ctia cong ty va vi loi ich cta chinh ban thin mdi c4 nhan thanh vién cong ty. Tiép tuc
danh gia can b, bo nhiém, diéu chuyén can b dé cong tac quan 1y, diéu hanh SXKD dat
hiéu qua cao hon, gop phan cing cb thuong hiéu coéng ty ngdy cang bén viing; cd ging
cai thién va nang cao hon nita doi sdng cho can bd cong nhan vién va nguoi lao dong
trong diéu kién co thé.

- Cong tac qudang bad thwong hiéu: Ludon dam bao chir tin voi khach hang, dam bao
san pham duoc hoan thanh ban giao dung va vuot tién do, dat chat lugng tdt, dam bao ki
my thuat; timg budc nang cao chat lugng cac dich vy hau mai trong kinh doanh BDS.

e/ Hoat dpng diu thau va thi cong xady lip

Cong tic ddu thiu tim kiém dw 4n:

- Phat huy nhitng thanh tyu, vu diém va khic phuc nhing ton tai trong cong tac tim
kiém d4u thau du an, nam 2015 Cong ty va cac thanh vién truc thudc s€ tich cuc chu
dong trong vi¢c lya chon, tim kiém nhitng du &n c6 tinh kha thi cao, c6 mdi quan h¢, c6
ngudn von thanh toan t6t va dic biét 1a nhitng du an dang 13 ning luc kinh nghiém thé
manh cua coéng ty nhu 13 xdy dung ha tang cip thoat nudc, xir Iy nude thai, va nha cao
tang. Trong tim dia ban tiép thi 1a nhiing ving kinh té trong diém, ving kinh té phat
trién. Trong Cong ty phan timg mang linh vuc cho cac don vi ¢6 thé manh dé tiép thi dau

thau.
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- Bb sung nhén lyc c6 trinh d6, tham nién va cong nhan c6 tay nghé cho cong ty dé dap
mg ho so thau. Nang cao nghiép vu cia chuyén vién dau thau. Ho6 so thau co hinh thic,
ndi dung dep va chuyén nghiép dap tng moi yéu ciu cta hd so thau. Phan dau ty 1¢ gia tri

trung thau cao, tao tién d€ cho cac cong viéc gbi dau cia nhitng nam ké tiép.

Vé cong tac Xay lip cho cic Chii dau tu:

- Do cong ty tham gia nhiéu loai hinh c6ng trinh cho nén can chuyén mén hoa trong
linh vuc thi cong. Phan chia cho cdc don vi thanh vién lam thé manh. Cac don vi thanh
vién can bo sung nhan lyc c6 tay nghé va 6n dinh dé tang hi¢u suat cong viéc. Thi cong
hoan thi¢n dam bao my thuat cao

- Ap dung nhiéu tién bd cong nghé méi vao cong tac xay lip dé giam gia thanh va thoi
gian thi cong. T6 chic va sép sép doi ngti lao dong, chu dong ngu@)n luc, bién phap thi
cong hop 1y va quan 1y thi cong khoa hoc, tranh thét thoat 1ang phi. Cong tac thi cong can
tang cudng doi ngil giam sat dén timg thanh phan, giai doan cong viéc.

- Véi cac cong trinh dan dung cao ting Cong ty can s& trién khai dau tu cong nghé
thiét bi thi cong moi hién dai dé giam thoi gian thi cong cho ting tang san phan dau thi
cong mdi san tang tir 5 dén 7 ngdy. Véi cac du 4n dan dung can chi dong cong tac quan
Iy tién d6 dé day nhanh hon nira vé tién do.

- Quan tAm, chd trong cong tac thu hdi vén va hd so quan 1y chat luong. Cong tac thu
héi vén, quan 1y chét luong can déng bo voi tién do thi cong dé dam bao quay vong dong
vbn nhanh. Cha dong, linh hoat trong cic mdi quan hé véi cac bén lién quan dé rat ngin
thoi gian thanh quyét toan cong trinh sau khi da duoc nghiém thu dua vao sir dung.

- Dbi véi cac cong tac bao hd va an toan vé sinh méi trudng trong xdy lip can cha
trong tap trung hon nita. Ché trong cong tac quan 1y ho so phép 1y, huan luyén an toan, vé
sinh méi trudng trong cong truong. Trang thiét bi bao ho déng bd va chuan theo thuong
hi€u cong ty.

- Nam 2015 phan dau cac dy 4n cong ty tham gia déu dat va vuot tién do yéu cau cia
Chu dau tu, dam bao chat luong, an toan va k§ my thuat cong trinh.

f/ Hoat dong dau tw kinh doanh bit dpng sin

Tuy tinh hinh cu thé cua tung dy an, co xét dén tac dong khach quan dé dé ra nhiém vu
phu hop.

Du an khu chung cw My Dirc — P. 21 — Q. Binh Thanh — TP. HCM:
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- Tiép tuc tim kiém khach hang, ban hét s6 cin ho con lai tai 16 D, Block D1, dong thoi
khan trrong thuc hién cong tac xac 1ap so hitu can hd cho khach hang dé thu hoi hét sb
cong no con lai khi khach hang dugc cép s0; tién hanh hoi nghi chung cu bau ban quan

tri va két thirc bao hanh cong trinh.

Du 4n chinh trang do thi khu vue diu ciu Thi Thiém — P. 22 — Q. Binh Thanh —

TP. HCM:
- Cong tac thi cong xay lip 16 D (tai dinh cu) tai du 4n nay hién d3 tré tién do theo ké
hoach gan 01 nim do nhiéu nguyén nhan ca khach quan 1an chu quan, vi vdy can ting
cuong cong tac chi dao diéu hanh dé sém ban giao cho cong ty dich vu cong ich Quan
Binh Thanh theo hop dong di ky. Du kién ban giao ngay 30/06/2015 dé tranh bi phat tré
tién d6. Giai doan 2 phdi hop véi lién doanh nudc ngoai trién khai du an khi thoi co thich
hop

Chung cu Tan Phuwéec —P.7—-Q.11 — TP. HCM:

- Day nhanh cong tac hoan thién cac cin ho tai 16 A dé ban giao cho khach hang ding
tién do ngay 31/07/2015, déng thoi tich cuc chuan bi thi cong 160 B khi cong tac giai
phong mit bang két thuc.

Chung cw An Phuc—-P.16- Q.8 —TP. HCM:

- Pi chuén bi xong cac thu tuc dé khoi cong vao thang 11/2015. Pay 1a dy 4n nha gia
ré, dién tich nho (khong qua 70m2/cin) phu hop véi tiéu chi ctia goi vay 30.000 ty nham

thu hiit sy quan tdm va nhu cau nha ¢ thuc su cho moi tang 16p dén cu.

Dw an khu nha ¢ P. Phwéc Long B— Q.9 — TP. HCM:

- Khoi cong vao quy IV nam 2015.

g/ Cdc linh vuc kinh doanh khac

- Céc linh vuc nhu kinh doanh vat tu, cho thué thiét bi, quan ly chung cu, mat béng
cho thué...duoc Sép Xép lai va tinh gidm gon nhe nham dam bao phuc vu cho nhiém vu
SXKD chinh cua cong ty, tang thém loi nhuédn cho cong ty. Trong cong tadc quan ly van
hanh céc chung cu do cong ty lam chil dau tu, cac ban quan Iy chung cu can lam hai hoa
hon méi quan hé giita chu dau tu dy an véi khach hang mua san pham 1a can ho vén phirc
tap, dé xay ra xung dot loi ich dan dén tranh chép, kién tung khong mong mudn.

h/ Hoat dong tai chinh:
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- Tuy theo chinh sach tai chinh — tin dung — tién té ctia nha nuéc trong ky ké hoach dé
c6 bién phap Ung pho kip thoi, than trong va sang tao trong quan ly, dam bao dugc nén
tai chinh ciia cong ty ludn can bang va viing manh.

3/ Bao cao tai chinh:

Bio cdo tai chinh cong ty ctia Cong ty dd dugc Cong ty Hop Danh Kiém toan Viét Nam
(CPA VIETNAM) thuc hién kiém toan theo quy dinh ctia cac chuan muc ké toan, ché do
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh céng ty va Bdo
cdo kiém todn d3 dugc ding trén website cia S& GDCK TP. HCM www.hsx.vn va trén
website ctia Cong ty Co phan Xay dyng S6 5 www.sc5.vn.

4/ Ban gidi trinh bao cao tai chinh:

a/ Kiém todn doc lip

Tén cong ty kiém toan doc lap: Cong ty Hop Danh Kiém todn Viét Nam — CPA
VIETNAM (Thanh vién Hang kiém todn Quéc té Moore Stephens)

Try sé chinh: S6 17 L6 2C, Khu D6 thi Trung Yén, Phd Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha
Noi1, Viét Nam.

b/ Y kién kiém todn déc lap:

CPA/IETNAM

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y I\len cua chung toi, Bao céo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014 ciing nhu két qua hoat .dong kinh
doanh va céac Iuong luu chuyen tién té trong nam tai chinh két thuc ciing ngay, pht hop voi Chuén muc Ké
toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap Iy ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Phan Thanh Nam Ng}xyén Tién@{inh
Phé Tong Giam déc Ki¢m toan vién .
) Glay CN PKHN kiém toan: 1009-2013-075-1 S6 Giady CN DKHN kiém toan: 1806-2013-075-1

Thay mat va dai dién

CONG TY HOP DANH KIEM TOAN VIET NAM - CPA VIETNAM
Thanh vién Hang kiém toan Qubc té Moore Stephens

Ha Noi, ngay 12 thang 3 nam 2015

5/ Cong ty lién quan:
23


http://www.sc5.vn/
http://www.hsx.vn/

O Cong ty C6 Phan Xay Dung S6 5

scs

a/ Céng ty C6 phan BPS Tin Phuic:
Cong ty C6 phan Xay dung S6 5 gop von 46.228,2 triéu dong, chiém ty 18 47,17% so
Vo1 tong s6 von gop cua Cong ty C6 phan BDS Tan Phudc.
Dia chi: Lau 12 -137 Lé Quang Dinh, Phuong 14, Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh.
b/ Cong ty TNHH TM DV Va kinh doanh nha An Phiic:
Cong ty C6 phan Xay dung Sb 5 gop vén 50,12 ty dong,chiém ty 18 50% vén diéu 18
Dia chi: Lau 08 - 137 Lé Quang Dinh, Phuong 14, Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh
¢/ Cong ty TNHH Bay Water:
Cong ty C6 phan Xay dung S6 5 chiém ty 1& 18% so véi Von Diéu Lé cua Cong ty
TNHH Bay Water.
bia chi: Phuong 22 - Quan Binh Thanh - TP. HO Chi Minh
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IV/ TO CHUC VA NHAN SU

Co céu to chirc va bd may quén Iy ciia cong ty

DAI HOI PONG CO bONG

BAN KIEM SOAT

¢ -
HOI DPONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM POC
: PHONG : BAN DAU BAN | [BQLCAO| | XN XAY Xi Xi xi SNXD .
PHONG | | PHONG | | PHONG | | pronNG TAI PHONG PHONG TUTAI | |QUANLY| | OcVP DUNG | ['NGHIEP | | NGHIEP NGHIEP | |'VA PHAT é’;‘ (’7C|O iﬁ%%%'
NHAN HANH KINH TE ik CHINH PAUTY DU'AN CHINH DU ANP. VA SO 1,2, | | KDVAT | | DAUTU XD & TRIEN THIET Bl TRUC
Sy CHINH THUAT | | KE TOAN 22 CHUNG | | 3,,4,5.6| [TUTM&| | VAXAY QLbV | [HATANG B s
: cu DV DUNG :
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S6 lwong cin b, nhin vién Cong ty va chinh sach d6i véi ngudi lao dong
Tong s6 CB CNV ctia Cong ty tai ngay 31/12/2013 1a: 3.750 ngudi BAN KIEM SOAT
Trong do:

+ Lao dong tryc tiép : 3.420 nguoi

+ Lao dong gian tiép 330 nguoi

Trinh d¢ lao dong gian tiép:

+ Trinh d0 dai hoc va trén dai hoc : 245 nguoi
+ Trinh d¢ cao dang : 20 nguoi
+ Trinh d¢ trung cip : 56 nguoi
+ Lao dong chua qua dao tao : 9 nguoi

Chinh sich ddi véi nguoi lao dong:

- Pam bao thuc hién ky hop dong lao dong, trich ndp bao hiém x3 hoi, bao hiém y
té, bao hiém that nghiép va cic quyén loi khac ciia ngudi lao dong theo dung phap
luat. trang bi du dung cu bao hé cho nguoi lao dong theo quy dinh.

- Thuc hién ding ché do vé tién luong, tién thudng cac dip 18, tét.

- Mtrc lvong cho ngudi lao dong thu nhédp binh quan hang thang tai Cong ty dat 6
triéu déng/ngudi/thang.

- Tao moi diéu kién thuan loi va hd tro dé nguoi lao dong dugc hoc tap, nang cao
kién thuec, chuyén mon nghi¢p vu va chinh tri, dé khi 1am viéc phat huy hét kha nang
cua minh.

Cong tac xa hoi:

- Nam 2014, Cong doan cong ty, Poan thanh nién Cong san HCM cong ty déu c6
cac hoat dong tich cuc, gbp phan vao phong trao thi dua ting ning suét lao dong, ting
hiéu qua cong viéc, dem lai ngudn dong vién tinh than cho toan thé nguoi lao dong
trong toan cong ty; ngodi ra con cd déng gop vé vat chat va cong sirc cho cong dong
nhu: Xay nha tinh nghia tai Bén Tre, xay dung cau tai Nam P - Cao Béng, tham va
phat qua tét cho cac bénh nhi tai Bénh vién Ung Buéu Tp. HCM......

V/ THONG TIN QUAN TRI CONG TY
A. Hoi Dong Quén Tri
+ Toém tit Iy lich thanh vién HDQT

1/ Ong Tran Quang My

- Chuc vu tai Cong ty : Chu tich Hoi dong quan tri.
- Giéi tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh : 08/06/1952
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2/

Noi sinh : Nhan Phtic— Ly Nhian — Ha Nam
Chtrng minh thu nhan dan: 022867662 Cap ngay: 15/03/2001 Tai: CA TP.HCM

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan : Ha Nam

bia chi thuong tra : 238A Bach Déng, P.24, Q. Binh Thanh, TP.HCM
Trinh d0 van hoa :10/10

Trinh d6 chuyén mén : Ky su Xay dung
Qua trinh cong tac:

+ Nam 1969 — nam 1977: Cong nhan tai Cong ty Xay dung Ha Nam Ninh - Hoc tai
truong Trung cip xay dung Ha Nam Ninh.

+  Nam 1978 —ndm 1979: Can bd Ky thuat tai Xi nghi¢p Cong tu Hop doanh Xay dung
s6 1 — Cong ty Phat trién D6 Thi.

+ Nam 1980 — ndm 1983: Can b Ky thuat tai Xi nghi¢p Cong tu Hop doanh Xay dung
Ha Tién— Toéng Cong ty Xay dung sb 1 — B6 Xay dung.

+ Nam 1984 — thang 5/1990: Can bo K¥ thuat tai Xi Nghiép Xay dung s 5 — Tong
Cong ty Xay dung s6 1 — By Xay dung.

+ Thang 6/1990 — thang 9/1999: Poi truong Doi Thi cong, Giam ddc Xi nghiép XD s6 2
— Cong ty Xay dung sé 5. Hoc truong Dai hoc Kién trac Ha Noi — P.Giam Pdc Cong ty
Xay dung s6 5 — Tong Cong ty Xay dung s6 1 — Bo Xy dung.

+ Thang 10/1999: Puoc bé nhiém Quyén Giam ddc Cong ty xay dung sd 5 — Tong
Cong ty Xay dung s6 1 — Bo Xay dung.

+ Nam 2000 — thang 12/2003: Giam déc Cong ty Xay dung sd 5 — Tong Cong ty Xay
dung s6 1 — Bo Xay dung.

+ Théang 12/2003 dén thang 6/2013 : Chu tich HPQT kiém Tong giam d6c Cong ty Co
phan Xay dung s6 5 — Téng Cong ty Xay dung s6 1 — B6 Xay dung.

+ Thang 7/2013 dén nay: Chu tich HDQT Coéng ty C6 phan Xay dung sb 5 — Tong
Cong ty Xy dung sé 1 — Bo Xay dung.

S6 ¢6 phan so hitu : 3.195.892 ¢ phan;
Ong Pham Vin Tir

Chtrc vy tai Cong ty  : Pho Chu tich Hoi dong quan tri, Tong Giam dbc Cong ty
o phan X4y dung S6 5

Gi061 tinh : Nam

Ngay thang nam sinh  : 13/04/1968

Noi sinh : bong Bong — Dong Hung — Thai Binh
Quéc tich : Viét Nam
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Dan toc : Kinh

Qué quan : bong Bong — Bong Hung — Thai Binh

bia chi thuong tra : 265/5 Bui Binh Ty — P.24 — Q. Binh Thanh
Trinh d van hoa : 10/10

Trinh d¢ chuyén mén : Ky su xay dung

Qua trinh cong tac:

+  Nam 1991 — niam 1993 : Coéng tac tai Vién Thiét ké cong trinh Bo cong
nghiép nang.

+  Niam 1994 — nim 1998: Can bo k¥ thuat XNXD sb 1 Cong ty Xay dung s 5
Tong Cong ty Xay dung s6 1 — Bo Xay dung.

+  Nam 1999 - thang 8/2002 : Phé Giam ddc XNXD sé 3 Cong ty Xay dung s6 5
Téng Cong ty Xay dung sb 1 — Bo Xay dung

+  Thang 9/2002 — thang 4/2006: Giam doc XNXD s 2 Cong ty CP Xay dung s6
5 Toéng Cong ty Xay dung sd 1 — Bo Xay dung.

+  Thang 5/2006 — thang 4/2009 : Phé Téng Giam déc - Kiém Giam doc XNXD
s6 2 Cong ty CP Xay dung s6 5 -Tong Cong ty Xay dung s6 1 — B Xay dung.

+  Thang 4/2009 dén thang 6/2013 : Pho Chu tich Hoi dong quan tri kiém Pho
Téng giam dbc Cong ty CP Xy dung s 5 va Giam déc XNXD sé 2 truc thudce
Cong ty CP Xay dung sb 5 - Téng Cong ty Xay dung sd 1 — Bo Xay dung.

+  Thang 7/2013 dén nay : Pho Chu tich Hoi dong quan tri, Tong giam doc Cong
ty CP Xay dung sb 5 - Téng Cong ty Xay dung s6 1 — Bo Xy dung.

S6 ¢ phan sé hitu : 2.478.606 c6 phan;

Ong Lé& Hiru Hoe

Chtrc vu tai Cong ty  : Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Tong giam dbc
Gioi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh  : 10/05/1959

Noi sinh : Son Quang — Huong Son - Ha Tinh

Qubc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Son Quang — Huong Son - Ha Tinh

Dia chi thuong tra : 14/34 Puong s6 8 — Can cit 26A, P.17, Q. Go Vip.
Trinh d0 van hoa : 10/10

Trinh d§ chuyén mon  : Ky su Xay dung

Qua4 trinh cong tac:
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+  Nam 1983 —nam 1984: Cong tac tai Xi nghiép 4 — Cong ty C6 phan Xay dung
s6 14 — Tong Cong ty Xay dung 6 1.

+  Nam 1985 —nam 1987: Cong tac tai Cong ty Xay dung Thuy dién Tri An.

+ Nam 1987 —ndm 1991: Cong tac tai BQL Cong trinh duong song II Lién hiép
cac Xi nghiép Van tai Il — B§ Giao thong Van tai.

+  Nam 1992 — ndm 2001: Cong tac tai Xi nghiép 2 — Cong ty C6 phan Xay dung
s6 5 — Tong Cong ty Xay dung sd 1— Bo Xay dung.

+  Nam 2001 — ndm 2003: Trudng phong Du an Pau tu Cong ty Xdy dung sb 5.
+  Nam 2003 — ndm 2004: Tro Iy Giam déc Cong ty C6 phan Xay dung sb 5.

+ Nam 2004 dén nay: Thanh vién HDQT kiém Pho Tong giam déc Cong ty Co
phan Xay dung sb 5.

S6 ¢6 phan sé hitu : 108.120 ¢6 phan;

Ong Tran Chinh Diép

Chtrc vu tai Cong ty  : Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Pho Tong giam ddc
G161 tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh  : 18/06/1957

Noi sinh : Hai Duong

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quén : Hai Duong

Dia chi thuong trt :463B/35 CMT8 P13 Q.10 TP.HCM.
Trinh d van hoa : 10/10

Trinh d¢ chuyén mén : Trung cép
Qua trinh cong tac:

+ Nam 1983 — nam 1990: Cong tac tai Cong ty xay dung thuy dién Tri An -
Téng cong ty xdy dung sb 1 - Bo xay dung.

+  Nam 1990 — nim 2001: Cong tac tai Cong ty xay dung sd 8 - Toéng cong ty
xay dung s6 1 - B xay dung.

+  Nam 2001 — thang 5/2007: Cong tac tai Cong ty cd phan xdy dung sd 5 - Tong
cong ty xy dung s6 1 - Bo xay dung.

+  Thang 5/2007 — thang 4/2009: Pho Tong giam déc Cong ty c6 phan xdy dung
s6 5 - Tong cong ty xdy dung s6 1 - B xay dung.

+  Thang 4/2009 dén nay: Uy vién Hoi ddng quan tri kiém Pho Téng giam ddc
Cong ty CP Xay dung sb 5 - Téng Cong ty Xay dung sd 1 — Bo Xay dung.
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S ¢0 phan sé hitu : 48.787 ¢6 phan;

5/ Doan Quang Dinh

- G161 tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh : 20/08/1961

- Noi sinh : Son Thuy - Huong Son - Ha Tinh
- Qué)c tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Son Thiy - Huong Son - Ha Tinh
- bia chi thuong tra : 40/2 Lé Hong phong - P.04- Tp.Viing Tau
- Trinh d0 van hoa : 10/10

- Trinh d¢ chuyén mén : K¥ su xay dung

~ Qua trinh cong tac:
+ 1984 - 1988: cong tac tai Cong ty xay dung dau khi Viing Tau
+ 1988 - 1990: cong tac tai S Xay Dung Tinh Ba Ria - Viing Tau
+ 1990 - 2003: cong tac tai Cong ty TNHH Pai Thanh
+ 2003 - Dén nay: cong tac tai Cong ty TNHH Phi An
- Chtrc vy hi¢n nay tai td chtrc niém yét : Khong
S ¢6 phan sé hitu : 688,771 cb phan;

+_Toém tit 1y lich ¢4 nhin trong Ban Giam Déc

1/ Ong Nguyén Vin Cwong
~ Chucvutai Congty  : Pho Tong giam ddc

- Giéi tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh  : 10/12/1963
- Noi sinh : Nghé An

- Quéc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Xuan Son- D6 Luong - Nghé An

- Diachithuong trai  :2/14 Hong Ha —P.2 — Q. Tan Binh
~  Trinh d0 van hoa : 10/10

- Trinh d¢ chuyén moén : Ky su xay dung

- Qua trinh cong tac:

+  Nam 1988 — nam 1990: Cong tac tai Trung tim Nén mong — DH XD Ha Nbi
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+  Nam 1990 — nam 1995: Hoc PH XD Ha Néi - Lam viéc tai Cong ty Ha Do —
BQP.

+ Nam 1995 — niam 2003: Gidm dc XNXD s6 4 - Gidm doc Chi nhanh Mién

Nam - Cong ty Ha D6 — BQP.

+  Nam 2003 — thang 4/2006: Phé Tong gidam ddc - Kiém Giam déc XNXD sb 4

- Giam d6c Chi nhanh Mién Nam - Cong ty Ha D6 — BQP.

+  Thang 5/2006 dén nay: Pho Tong Giam doc - Kiém Giam doc XNXD so 1

Cong ty CP Xay dung s6 5 — Tong Cong ty Xdy dung s6 1 — Bo X4y dung.
+_Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

a/ Cac cugc hop cuia HDQT:
Hi dong quan tri nhiém ky IT (2009 — 2014) da té chivc 03 phién hop trong sdu

thing ddu nim 2014.
STT |  Thanh vién HDQT Chirc vu S8 budi hop Ty 18 Ly do khong
tham dy tham du
1 | Ong Tran Quang My Chu tich 03 100%
2 | Ong Pham Vin T P.Cht tich 03 100%
3 | Ong Lé Hiru Hoe Uy vién 03 100%
4 | Ong Tran Chinh Diép Uy vién 03 100%
5 | BaPham Thi Kim Xuan | Uy vién 03 100%

Hoi dong quan tri nhiém ky III (2014 — 2018) di té chirc 07 phién hop trong nim 2014.

STT|  Thanh vién HDQT Chiic vu S6 budi hop Ty 18 Ly do khong
tham dy tham du
1 | Ong Tran Quang My Chu tich 07 100%
2 | Ong Pham Vian Tir P.Chu tich 07 100%
3 | Ong Lé Hiru Hoe Uy vién 07 100%
4 | Ong Tran Chinh Diép Uy vién 07 100%
5 | Ong Poan Quang Pinh Uy vién 07 100%

b/ Hoat dpng gidm sdt ciia HPQT déi véi Ban Gidm doc:
HDQT ludn chi dao sat sao tinh hinh san xuat kinh doanh va cong tac diéu hanh ciia Ban
giam ddc dé hoan thanh cac chi tiéu ma Nghi Quyét Dai hoi dong c6 dong da dit ra.

Cac nghi quyét ciia Hoi dong quan tri:

STT S6 nghi quyét Ngay N¢i dung
Nghi quyét HDQT s6 56A/QD-HPQT/SC5 V/v ket qua SXKD nam 2013 va
1 "~ , 10/02/2014 | k& hoach té chitc DPHDCD thuong
Phién hop thir 39 nién tai khéa 2013
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Nghi quyét s6 249/2014/ NQ-HPQT Phién hop

Bau Chu tich va Pho chu tich

thit 1 2842014 | HBOT nhiem ky IT1 (2014-2018)
Nghi quyét s6 287/2014/ NQ-HPQT Phién hop 5152014 Thay d6i nguoi dai dién Phap lut
thur 3 cua Cong ty.
Nghi quyét s6 389/2014/ NQ-HPQT Phién hop 14/7/2014 Chét danh sach cb dong dé chi tra
tha 4 ¢O tirc nam 2013

. s N Thanh Iy hop dong hop tac dau tu
Nghi quyét s6 754/2014/ NQ-HDQT Phien hop | 54 /150014 | dyr 4n chung cu An Phiic véi cong

thar 7

ty CNT

B. BAN KIEM SOAT

+ Toém tit 1y lich ¢4 nhin trong Ban Kiém Soat

1/ Vii Van Hung
- Gioi tinh : Nam
- Ngay thang nam sinh  : 03/01/1966

- Noisinh :Dao Ly - Ly Nhan - Ha Nam

- Quéc tich : Viét Nam
- Dantoc :Kinh
- Qué quan : Ly Nhan - Ha Nam

- bia chi thuong tra : 126/1 Phan Van Tri - P.12 - Q.Binh Thanh-Tp.HCM

~  Trinh @0 van hoa: 12/12

_ Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan tai chinh -ké toan

- Qua trinh cong tac:

+ 05/1993: cong tac tai phong ké toan- Xi nghiép XD s6 1 - Cong ty XD S6 5

+ 9/2000: cong tac tai phong ké toan Cong ty CP xdy dung s6 5

+ 10/2000 - dén nay: Phé GD phong Kinh té Cong ty CP xay dung s6 5

- S0 c6 phan s¢ hitu : 0 cO phan

2/ Bui Khanh Hwong

- Gioi tinh : Nir

- Ngay thang nam sinh  : 02/09/1976
- Noi sinh : Phu Xuyén — Ha Tay

~ Qubc tich : Viét Nam

- Dantoc :Kinh

- Qué quan : Trung Bong — Truc Ninh — Nam Dinh
- bia chi thuong tra : 54 Nguyén Phi Khanh , Phuong Tan Dinh, Q1,Tp.HCM
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- Trinh @0 van hoa: 12/12

~ Trinh d6 chuyén mén : Trung cap Ké toan

- Qua trinh cong tac:
+  Nam 1996 — Thang 9/2002: Cong tac tai Cong ty Hoa chit vat liéu dién Thanh
phé HO Chi Minh — B6 Thuong mai.
+  Thang 10/2002 - nay : Cong tac tai Xi nghiép xay dung sé 3 — Cong ty C6
phan X4y dyng s6 5 — Tong Cong ty Xay dung sé 1- Bo Xay dung.

~ Chue vy hién nay tai to chirc niém yét  : Nhan vién Xi nghiép xay dung s6 3

S ¢6 phan s6 hitu :0

3/ Ngo Thi Ngoc Anh

- Gioi tinh : Nir

- Ngay thang nam sinh  : 24/11/1981

- Noi sinh : Kon Tum

- Chtng minh thu nhan dan : 025196026

~ Qubc tich : Viét Nam

-~ Dantdc :Kinh

- Qué quan : Quang Nam

- Dia chi thuong tra : 47/2/1 L& Liéu - P.Tan Quy - Q.Tan Phu-Tp.HCM

- Dién thoai lién lac : 0908 848 438

— Trinh @0 van hoa: 12/12

_ Trinh d6 chuyén mén  : Ctr nhan kinh té

- Qua trinh cong tac:
+ 12/2008-08/2009: cong tac tai Ngan hang TMCP Cong Thuong VN- Chi
nhanh Kon Tum
+9/2009 - dén nay : cong tac tai Ngan hang TMCP Cong Thuong VN - Chi
nhanh 03 - Tp.H6 Chi Minh

S ¢6 phan s6 hitu : 0 ¢b phan
+ Ban kiém soat hoat dong trén nguyén tic tdp thé lanh dao, ca nhan chiu trach
nhiém. Trong ndm da thudng xuyén kiém tra ndi bo theo quy dinh. Nhin chung
cac muc tiéu ké hoach SXKD cua Cong ty déu dat vuot ké hoach dé ra theo nghi
quyét cia PHCD va HPQT
Theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong tai khéa 2013, Thu lao phé chuan cho
thanh vién HPQT va thanh vién Ban kiém soat ndm tai chinh 2014 1a 5% (Nam phan

tram) loi nhuan trude thué.
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VI/ THONG TIN CO PONG

Tinh theo gidy chimg nhan ding ky chimg khoan ciia Trung Tam Luu ky Chimg
khoan Viét Nam — CN TP. Ho Chi Minh cung cap ngay 05/03/2014.

Tong s6 von dicu 1¢: 149.845.500.000 dong

Téng s6 ¢b phﬁn: 14.984.550 c6 phan pho théng ménh gia 10.000 dong/c6 phan.

. ; S;’\ R h;‘\ > yA R A
Thong tin vé co6 dong 0 f v . fl " 1y lg c0 [.)llan
nam giir nam giir
C6 ddng nha nude: 2.104.121 14,04%
Héi dﬁng quan tri va ban T(Z)ng giam doc: 6.555.024 43,75%
- Chu tich HbQT: 3.195.892 21,33%
- Téng giam dbc 2.478.606 16,54%
- Cac thanh vién khac: 880.526 5,88%
Ban kiém soat: 0 0%
- Trudng Ban kiém soat: 0 0%
- Cac thanh vién khac: 0 0%
Ké toan truong 7.132 0.05%
Co phiéu quy 1.051 0,01%
Can bd cong nhan vién: 244.237 1,63%
Co dong trong nwéc ngoai cong ty: 5.398.324 36,03%
- Cénhan: 4.372.299 29,18%
- T6 chuc: 274.265 1,83%
- Sb ¢6 dong ndm giit ty 18 tir 5% trd 1én: 751.760 5,02%
Co dong nwéde ngoai: 674.661 4,5%
- Canhan: 562.789 3,76%
- T6 chuc: 111.782 0,75%
- S6 ¢6 dong ndm giir ty 18 tir 5% trd 1én: 0 0%

TP. H6 Chi Minh, ngdy 02 thdng 04 nam 2015
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5
137 Lé Quang Dinh — Phuong 14 — Quéan Binh Thanh
Dién thoai: 08 62 583 425 Fax: 08 62 583 426

sSC5

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5

PHU LUC
BAO CAO TAI CHINH NAM 2014 PA PUQC KIEM TOAN
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